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Det indstilles, at bestyrelsen godkender den udsendte dagsorden samt eventuelle tillaegs-
punkter.

1 Godkendelse af dagsorden

Referat:

Projektleder Ann Porsmose fra Byggeri og byudviklingsafdelingen (BYG) i Do-
mea.dk startede mgdet med orientering om Afd. Kongensgade og dens indstillin-
gen til helhedsplanen, hvilke er indsat under punkt. 4.6

Herefter deltog Chef for baeredygtige indsatser Katja Adelhgj Lindblad-Clausen
og orienterende om udlejningsaftalen i Afd. Klostergdrden, Etape 2 og Afd. Den
3. Revle, som er indsat under punkt 3.4 og 3.5. samt gennemgik punkt 3.6 og
3.7.

Naestformand JPH bgd herefter velkommen til mgdet og bekraeftede ekstra ori-
enteringspunkt til dagsorden:

Orienteringspunkt:
e Udbetaling af byggesagshonorar for Afd. Lommelygten

Herefter godkendte bestyrelsen dagsordenen.

2 Godkendelse af referat

Referatet fra bestyrelsens m@de den 3. oktober 2025 blev godkendt den 28. oktober
2025.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

3 Boligorganisationen

3.1 Bestyrelsens strategiseminar

I weekenden 19.-20. september deltog bestyrelsen i et seminar for at drgfte boligselska-
bets status og eventuelt afdeekke en strategi for selskabet fremover. Der er nu udarbejdet
et opleeg til drgftelse. Ligeledes har konsulenterne fra Danmarks Almene Boliger frem-
sendt til deres bemaerkninger til bestyrelsen. Begge oplaeg er vedhaeftet denne dagsor-
den.

I gvrigt har konsulent Tinus Lassen sendt fglgende supplerende bemaerkninger:

I vedhaeftede praesentation har vi indsat og renskrevet vores plancher fra dagen, og p§
baggrund af dagens droftelser har vi p8 slide 43-48 indsat vores input til DFB’s vision og
strategiske indsatsomrdder. Vi h8ber, at materialet kan veere af veerdi for bestyrelsen i
det videre arbejde. Og apropos bestyrelsen, s8 forlod Dorte og jeg jer med en meget po-
sitiv oplevelse af bestyrelsens kompetencer og samarbejdsevne. Det er virkelig vaerd at
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arbejde for at fastholde og udvikle, s§ m8ske skal "succession” i bestyrelsen ligefrem
vaere et supplerende strategisk fokus ... eller i hvert fald en overvejelse.

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter afviklingen af strategiseminaret.

Referat:
Bestyrelsen gennemgik udkastet som JPH og PH havde udarbejdet som opsum-
mering pa seminaret, til den nye strategi.

Bestyrelsen besluttede, at arbejde videre med de forste 3 fokusomrdder. Hvert

medlem melder tilbage til JPH og PH med deres bud pa deres 3 fortrukne omra-
der.

3.2 9343 Gadehavegard - Kollektiv réderet — kgkkener

Beboerne i Gadehavegard har besluttet at godkende afdelingsbestyrelsens oplaeg til kol-
lektiv rdderetsordning for afdelingens kgkkener.

Kollektiv raderet betyder, at afdelingen optager et feelles 13n til at forbedre kgkkenerne.
De beboere der bruger ordningen, betaler deres del af 1anet tilbage over huslejen. Afde-
lingen eller selskabet yder ikke tilskud til raderetsordningen.

Hvis organisationsbestyrelsen tiltraeder afdelingsmgdes beslutning, vil ordningen blive
fremsendt til Hgje Taastrup Kommune til endelig godkendelse.

Indkaldelse og referat fra afdelingsmgdet er vedheaeftet denne dagsorden.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender afdelingsmgdets beslutning om kollektiv rdderet
for afdelingens kgkkener.

Referat:

Da nye kgkkener ikke indgdr i helhedsplanen og da en del beboere gnsker at op-
gradere til nye kgkkener i forbindelse med renoveringen, blev det ved afstem-
ning pa afdelingsmgde d.16. september 2025 tiltradt, at afdelingen kan benytte
sig af den kollektive raderet for kgkkener i afdelingen, hvis det gnskes.

Bestyrelsen godkendte afdelingsmgdets beslutning.

3.3 9350 Bryggergdrden — Budgettvist

Pa afdelingsmgdet den 24. april blev afdelingsbestyrelsens oplaeg til budget godkendt af
beboerne. Efterfglgende klagede 2 beboere over budgetpunktet, som de mente ikke var
korrekt afviklet under mgdet.

Klagen blev herefter indbragt for kommunens tilsyn til deres vurdering. Glostrup Kommu-
nes Tilsyn giver boligselskabet medhold i budgettvisten, og afviser beboernes klage.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.4 9361 Den 3. Revle - Udlejningsaftale - DFB og Kgbenhavns Kommune

Tilbud om stgtte til revision af udlejningsaftalen for seniorbofzellesskabet Den 3. Revle
mellem DFB og Kgbenhavns Kommune.

Kgbenhavns Kommune har lzenge gnsket, at udlejningssaftalen for 3. revle revideres, s
der oprettes et ventelisteudvalg og at aftalen tydeligggr, hvordan beboerne har indfly-
delse pa udlejningen. Bestyrelsen i 3. revle har gnsket at fa tydeliggjort, hvordan vi i ud-
lejningen sikrer en bred beboersammensaetning med fortrinsret til yngre aldersgrupper.

Det foreslds, at Social beeredygtighed udarbejder forslag til ny udlejningsaftale med de
ngdvendige kriterier, herunder har den ngdvendige dialog med kommunen og samtidig
inddrager bestyrelsen i afdelingen i arbejdet, sa der skabes et feelles grundlag for udlej-
ning i afdelingen fremover.

Den nuvarende udlejningsaftale mellem DFB, Den 3. Revle og Kgbenhavns Kommune ggr
det vanskeligt at leje ud som gnsket. Social Baeredygtighed har derfor veeret i dialog med
kommunen og bestyrelsen i afdelingen og kan pa den baggrund foresl3, at der arbejdes
med en revision af udlejningen, s3 den imgdekommer de gnsker der er til en moderne ud-
lejningsaftale for et seniorbofzellesskab.

En revision vil give mulighed for:

- At tydeligggre hvilke boligsggende, der kan fa en bolig i afdelingen

- Revidere alderskriteriet, sa vi sikrer en blandet beboersammensaetningen inden
for reglerne

- Sikre indflydelse fra beboerne i udlejningen men samtidig sikrer ligebehandling og
en transparent og professionel udlejningsproces.

- Sikre intentionen fra den nuvaerende rammeaftale, sa bestemte seniorer tilgode-
ses i udlejningen

- Sikre at udlejningsaftalen kan forvaltes af Domea.dk

- Tydeligggre udlejningsreglerne for kommende boligsggende.

Efter dialog med Kundechefen, har Social baeredygtighed udarbejdet forslag til, hvordan
sagen kan hdndteres. P& mgdet vil Katja Lindblad-Clausen give en kort status pa sagen
samt orientere om mg@der med kommunen og bestyrelsen i afdelingen i relation til sagen.

@konomiske konsekvenser

Kundechef anbefaler, at omkostningerne til revision af rammeaftalen, afholdes i afdelin-
gen pa konto 119 og i dispositionsfonden med en fordeling pa 50/50. Dette fordi, at udlej-
ningen er selskabets ansvar, mens den Igbende driftsudgift afholdes af afdelingen.

Opgave

Dialog med kommunen og forberedelse af materiale
Mgder med bestyrelsen om udlejningsaftalen
Kgrsel
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Udarbejde aftale og tilpasning mv.

Mgder med Kommunen

Kundeservice - tilpasning af hjemmeside, ansggningsskema og tekst til
udlejningsmateriale

Timeprisen folger ydelseskataloget pa 1.496,25 i 2025. ekskl. moms. Der forventes at
blive brugt ca. 20-25 timer. Der er givet 5% rabat pa timeprisen jf. det nye ydelseskata-
log. Prisen er inkl. transport. Dertil kommer forventeligt ca. 5 timers arbejde fra Kunde-
service til 1.410 kr. pr. time.

Proces- og tidsplan

September- november 2025: Godkendelse af tilbud og igangsaettelse af proces.
November-december 2025: Dialog med bestyrelse og kommune. Udkast til udlejningsaf-
tale

Januar-marts 2026: Implementering af udlejningsaftale, venteliste og aftale pa plads med
kommune, Organisationsbestyrelse og Kundeservice. Tilpasning af hjemmeside og udlej-
ningsmateriale samt opstart af ventelisteudvalg.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender det fremlagte tilbud fra Social Baeredygtighed
samt tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Afdelingen for Social bzeredygtighed er pabegyndt drgftelserne med kommunen
og Den 3. Revle om udlejningssaftalen. Der er nedsat et ventelisteudvalg i afde-
lingen, som ogsa i fremtiden kommer til at sta for informationsmgde og samtaler
med boligsggende samme med en reprasentant fra DFB. Bestyrelsen far frem-
lagt udlejningsaftalen, ndr denne er klar, forventeligt i forste kvartal 2026.

Bestyrelsen godkendte det fremlagte tilbud, hvor selskabet betaler 50% af ud-
giften, mens afdelingen betaler 50% af udgiften. Udgifter til drift af venteliste-
udvalg palsegges afdelingen, ndr udlejningsaftalen er feerdig, og indarbejdes i
budgettet.

3.5 9399 Klostergarden II — Udlejningsaftale — DFB og Frederikssund Kommune

Tilbud om stgtte til revision af udlejningsaftalen for seniorbofzellesskabet Klostergdrden
mellem DFB og Frederikssund Kommune

Den nuvaerende udlejningsaftale mellem DFB, afdelingen Klostergarden og Frederikssund
Kommune er pa flere omrader upraecis. Samtidig har flere udlejninger givet anledning til
uro, misforstaelser og uenighed mellem afdeling og selskab. Szerligt har det vaeret uklart,
hvordan der konkret skal lejes ud, hvilke seniorer der skal prioriteres, samtidig med at
Domea.dk har vanskeligt ved at udleje efter en aftale, der er upraacis, da der ikke er
egentlige kriterier, der fastlaegger udlejningen.

Det foresl3s, at Social baeredygtighed udarbejder forslag til ny udlejningsaftale med de

ngdvendige kriterier, herunder dialog med kommunen og samtidig inddrager bestyrelsen i
afdelingen i arbejdet, sd der skabes et fzelles grundlag for udlejning i afdelingen fremover.
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Den nuvaerende udlejningsaftale mellem DFB, Klostergdrden og Frederikssund Kommune
gor det vanskeligt at leje ud som gnsket. Kriterierne er upraecise og flere steder ikke til-
straekkeligt defineret. Social Baeredygtighed har derfor veeret i dialog med kommunen og
bestyrelsen i afdelingen og kan p& den baggrund foresld, at der arbejdes med en revision
af udlejningen, sa den imgdekommer de gnsker der er til en moderne udlejningsaftale for
et seniorbofzellesskab.

En revision vil give mulighed for:
- At tydeligggre hvilke boligsagende, der kan fa en bolig i afdelingen

- Revidere alderskriteriet, sa vi sikrer en blandet beboersammensaetningen inden
for reglerne

- Sikre overensstemmelse med gaeldende lovgivning og samtidig s@grge for, at be-
styrelsen via ventelisteudvalg far indflydelse p& processen inden for rammerne

- Sikre intentionen fra den nuvaerende rammeaftale, s bestemte seniorer tilgode-
ses i udlejningen

- Sikre at udlejningsaftalen kan forvaltes af Domea.dk

- Sikre at processen for udlejningen er gennemsigtig og saglig

- Tydeligggre udlejningsreglerne for kommende boligsggende.

Efter dialog med Kundechefen, har Social baeredygtighed udarbejdet forslag til, hvordan
sagen kan hdndteres. P& mgdet vil Katja Lindblad-Clausen give en kort status p& sagen
samt orientere om mgder med kommunen og bestyrelsen i afdelingen i relation til sagen.

@konomiske konsekvenser

Kundechef anbefaler, at omkostningerne til revision af rammeaftalen, afholdes i afdelin-
gen pa konto 119 og i dispositionsfonden med en fordeling pa 50/50. Dette fordi, at udlej-
ningen er selskabets ansvar, mens den lgbende driftsudgift afholdes af afdelingen.

Opgave

Dialog med kommunen og forberedelse af materiale

Mgder med bestyrelsen om udlejningsaftalen

Kgrsel

Udarbejde aftale og tilpasning mv.

Optimering af hjemmeside, ansggningsskema og tekst til udlejningsma-
teriale

Kundeservice - tilpasning af hjemmeside, venteliste mm.

Timeprisen folger ydelseskataloget pa 1.496,25 i 2025. ekskl. moms. Der forventes at
blive brugt ca. 20-25 timer. Prisen er inkl. transport. Der er givet 5% rabat pa timeprisen
jf. det nye ydelseskatalog.

Dertil kommer forventeligt 5 timers arbejde fra Kundeservice til 1.410 kr. pr. time.

Proces- og tidsplan

September- oktober 2025: Godkendelse af tilbud og igangseettelse af proces.
November-december 2025: Dialog med bestyrelse og kommune. Udkast til udlejningsaf-
tale
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Januar-marts 2026: Implementering af udlejningsaftale, venteliste og aftale pa plads med
kommunen, OB og Kundeservice. Tilpasning af hjemmeside og udlejningsmateriale samt
opstart af ventelisteudvalg.

Oplaegget til udlejningsaftale er vedhaeftet denne dagsorden som bilag.

Det indstilles, at Organisationsbestyrelsen godkender det fremlagte tilbud fra Social Bae-
redygtighed samt tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Den gamle udlejningsaftale kan ikke fungere mere i praksis, sa der er behov for
at lave en ny. Afdelingen for Social baeredygtighed har veeret i dialog med Frede-
rikssund Kommune og bestyrelsen i afdelingen om forslag til ny udlejningsaf-
tale, hvilke de er positive overfor. Afdelingen for Social baeredygtighed vender
tilbage til organisationsbestyrelsen med endelig aftale, ndr denne er feerdig i
samarbejde med kommunen og bestyrelsen i afdelingen.

Bestyrelsen godkendte det fremlagte tilbud.

3.6 9334 Lommelygten - forslag til nyt navn

Boligafdelingen Lommelygten har foreningen Bispebjerg Seniorbo, som bestar af de aktive
boligsggende, som forventer indflytning i den nye afdeling i 2026. De meget aktive senio-
rer er meget kede af navnet pa boligafdelingen, og pa et informationsmgade for boligsg-
gende 24. juni 2025 blev dette drgftet med administrationen. Bestyrelsen i Bispebjerg Se-
niorbo har efterfglgende drgftet muligheden for navneskift med kundechefen og konsulen-
ten for bofzellesskabsprocessen, og senest har der pd et mgde for de boligsggende, som
er interesseret i at flytte ind i afdelingen, veeret en drgftelse om navnet. Gruppen af inte-
resserede beboere mgdes jaevnligt, og er med i processen forud for indflytning. Lige nu er
der ca. 20 boligsggende pad ventelisten, som er meget aktive. Samlet star der 187 bolig-
sggende pa venteliste til den nye afdeling. Udover det nuvaerende navn “Lommelygten”
har flere forslag veeret i spil; Fyrbgdervej, Fyrtdrnet, Fyrstedet, Enigheden, Midgarden,
Vinkelhuset.

De boligsggende er efter afstemning enige om at foresla DFBs organisationsbestyrelse, at
afdelingen kommer til at hedde Fyrtarnet.

Da man etablerede boligafdelingen 3. Revle i DFB gav organisationsbestyrelsen mulighed
for navneskift til 3. Revle. For de boligsggende og meget aktive i dannelsen af seniorbo-
faellesskabet betyder navnet meget, og det betyder ogsd meget, at de som aktive senio-
rer inddrages i beslutningen.

Safremt bestyrelsen godkender det nye navn, sgrger administrationen for meddelelse til
BBR, Kundeservice, Kommune mv.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager stilling til, om boligafdelingen Lommelyg-
ten fremover skal have navnet Fyrtdrnet.
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Chef for Social baeredygtighed Katja Adelhgj Lindblad-Clausen har haft flere mg-
der med aktivgruppen i Bispebjerg Seniorbo, der er boligsggende til den nye af-
delings andel af seniorboliger (Seniorbofzallesskab). Gruppen arbejder aktivt
med at forberede deres kommende fallesskab, og gruppen tages med i arbejdet
omkring byggesagen, sa vidt det er muligt. Der er pt. planlagt abent hus i afde-
lingen d. 24. november 2025 kl. 13:30, hvor ogs& byggeudvalget og Organisati-
onsbestyrelsen er velkommen. Der er pt. 66 pa venteliste. Arbejdet med ny ud-
lejningsaftale pagar, og forventes afklaret med kommunen i december forud for
fgrstegangsudlejningen. Den endelige udlejningsaftale om genudlejning skal
godkendes af OB senere.

Aktivgruppen har stor interesse i, at afdelingen skifter navn fra Lommelygten til
Fyrtarnet. Bestyrelsen har ingen indvendinger mod dette.

Bestyrelsen godkendte, at afdelingen skifter navn til "Fyrtarnet”.

3.7 9334 Lommelygten - Principiel drgftelse — mulighed for rggfri afdeling

Boligafdelingen Lommelygtens aktiv gruppe for seniorbofzellesskabet arbejder meget mal-
rettet pa, at afdelingen og de 25 boliger bliver et godt sted at bo. De er glade for den ind-
flydelse der er kommet og de drgftelser, de har med DFB om bade udlejning, husorden
mv. forud for at DFB skal godkende disse endeligt.

Et af de spgrgsmal, der har optaget de boligsggende er, om det er muligt at ggre afdelin-
gen til en decideret rggfri boligafdeling, og at afdelingen udlejes som sadan i farstegangs-
udlejningen. Da seniorerne kun udggr en del af de kommende beboere, og de 45 ung-
domsboliger udggr den anden del - er det alene en drgftelse, der har veeret, og gruppen
er ikke endeligt afklaret med egen holdning til dette endnu. Men efter aftale med Katja,
Social Baeredygtighed - giver det ikke mening at arbejde videre, hvis DFBs Organisations-
bestyrelse har en staerk politisk holdning til, om nybyggeri kan veaere rggfrit eller ej.

Rygeloven trddte i kraft den 15. august 2007. Rygeloven har betydning for en boligorga-
nisation pa flere omrader - herunder ogsd ved afholdelse af afdelingsmgder og i nogle til-
faelde aktiviteter i et klublokale, da den finder anvendelse pa arbejdspladser. Loven har
primaert betydning i en afdeling, nar ansatte skal deltage i et beboermgde, i forhold til
rygning pa ejendomskontoret og i andre tilfaelde, hvor ansatte har krav pd at arbejde i et
regfrit miljg. Nar nye afdelinger opferes i dag, er spgrgsmalet om rygning inde i boligen
reguleret i lejekontrakten, mens rygning p§ faellesarealer, i faelleslokaler mv. er reguleret
af husorden eller lovgivningen.

Lejelovgivningen - rygeforbud og sanktioner

I marts 2008 udtalte den daveaerende velfeerdsminister til Folketingets Boligudvalg, at et
rygeforbud ikke er i strid med lejelovgivningen. Det var ministeriets opfattelse, at ryge-
forbud kan indsaettes som et vilkar i nye lejeaftaler, men ikke i eksisterende lejeaftaler.
Ministeriet udtalte ogsa, at enkeltstdende tilfelde af overtraedelse af rygeforbuddet ikke
kan medfgre ophaevelse af lejemalet, idet enkeltstdende tilfselde af rygning ikke kan be-
tragtes som en vaesentlig misligholdelse af lejeforholdet. I 2011 udtalte ministeriet, at le-
jelovgivningen ikke forhindrer et rygeforbud, men at en sddan regel alene gzelder for nye
beboere, da boligorganisationen ikke ensidigt kan a&ndre en eksisterende lejeaftale.
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Ministeriet papegede desuden, at et rygeforbud traditionelt set ikke hgrer hjemme i en
husorden. Der findes dog endnu ingen retspraksis pd omradet, sa det er ikke muligt at
give en endegyldigt svar pd, om et rygeforbud kan indfgres i en husorden for en almen
boligafdeling. BL udtalte, at det er muligt at ophaeve en lejeaftale pd grund af rygning,
men at der skal vaere tale om gentagne brud pa lejeaftalen for, at forholdet kan vurderes
til af vaere s groft, at boligorganisationen kan ophaeve eller opsige beboeren.

Ministeriet understregede, at det i sidste ende vil vaere op til domstolene at vurdere, hvor
meget eller lidt rygning der skal til, for en beboer kan szettes ud pa grund af rygning - og
om rygning egentlig er af en s privat karakter, at rygning henhgrer under hjemmets
ukraenkelighed, eller om der er tale om generende adfaerd, der kan sidestilles med fx hgj
musik.

Vurderingen af de juridiske udfordringer kan opsummeres saledes:

Nybyggeri
Lejelovgivningen er ikke til hinder for at indfgre rygeforbud i en ny boligafdeling.

Et rygeforbud kan indsaettes som et vilkar i lejeaftalerne.

Det er ikke afklaret, om et rygeforbud ogsd kan indsaettes i boligafdelingens husorden,
men det kan veere en god idé at synliggare rygeforbuddet i husordenen, og rygeforbuddet
skal som minimum fremga som et vilkar i lejekontrakterne. Overtraedelse af et rygeforbud
kan formentlig sanktioneres pa lige fod med andre overtraedelser af lejeaftalen og husor-
denen - men der skal givetvis flere overtraedelser til af en vis karakter for at kunne op-
haeve eller opsige en beboer pa grund af rygning. Der er ingen endnu retspraksis herom.
Reglerne for eksisterende byggeri er anderledes og behandles ikke her. I sidste ende, er
spgrgsmalet om, hvorvidt en afdeling skal vaere rggfri eller ej et politisk spgrgsmal.

Det indstilles, at bestyrelsen tager principiel stilling til, om Lommelygten som nybygget
boligafdeling med 25 seniorboliger og 45 ungdomsboliger kan vaere decideret rggfri bolig-
afdeling fra fgrstegangsudlejningen.

Referat:

Aktivgruppen har drgftet veerdigrundlaget for Seniorbofaellesskabet i Fyrtarnet
med Chef for Social baeredygtighed Katja Adelhgj Lindblad-Clausen, som en del
af processen frem mod dannelsen af boligafdelingen og udlejningsaftalen. I den
forbindelse opstar spgrgsmalet om, hvorvidt afdelingen kan ggres rggfri, hvis
der er stemning for det blandt seniorerne, der er boligsggende.

Bestyrelsen drgftede spgrgsmalet om rggfrie afdelinger principielt. Bestyrelsen
var bekymret for, om det kan have konsekvenser for udlejningen af boligerne i
afdelingen, szerligt ndr 45 boliger er ungdomsboliger. Bestyrelsen drgftede ogs3d,
hvordan driften skal hdndhzeve evt. brud pa reglerne, hvis beboere ryger allige-
vel. Afdelingen forventer indflytning til fordret og lejekontrakter er ikke udarbej-
det endnu.

P3 den baggrund gav bestyrelsen udtryk for, at man er dben overfor at afdelin-
gen kan klassificeres som Ikke ryger afdeling. Aktiv-gruppen ma derfor ga i dia-
log med boligsggende pa ventelisten og pa et feellesmgde afklare deres holdning
til dette. Der skal meldes hurtigt tilbage til DFBs bestyrelse.

Katja vender endelig beslutning med aktivgruppen og vender eventuelt retur til
bestyrelsen for endelig beslutning.

Side 9 af 17

Addo Sign identifikationsnummer: 6elffa3a-bcd9-4137-99a4-5ffb8f03eebe



1O dfo

Boligselskabet var indkaldt til styringsdialog i Kgbenhavns Kommune den 30. september
2025. Fra boligselskabets side deltog PvB og CSS. Fra boligselskabets administration del-
tog CPE. Referatet fra mgdet er vedheeftet.

3.8 Kgbenhavns kommune — Styringsdialog 2025

P& mgdet blev der stillet nogle spgrgsmal fra Kesbenhavns Kommunes side vedr. selska-
bets dispositionsfond og arbejdskapital samt henlaeggelsesniveau i en af selskabets afde-
linger. Disse spgrgsmal er besvaret via mail. Denne mail er, for fuldstaendighedens skyld,
ligeledes vedhaeftet dagsordenen.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat:

Endnu et godt og positivt mgde med Centerchef Morten Lund.
DFB har et godt samarbejde med Kgbenhavns Kommune.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4 Nybyggeri og renovering

4.1 Statusnotater fra Domea.dks byggeri- og byudviklingsafdeling

Vedlagt som bilag er status over DFBs bygge- og renoveringssager fra Domea.dks byg-
geri- og byudviklingsafdeling.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

9309 Prags Boulevard:

Byggeudvalget har ikke oplevet de forventede forbedringer i forbindelse med
opretningsstrategien. Bestyrelsen ser frem til naeste maneds opdatering i status-

notatet.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.2 9316 Hellerupvej — Vertikal fortaetning

Bestyrelsen har i 2023 drgftet en forteetning af afdelingen ved at bygge en etage pa den

eksisterende ejendom. Efter en korrespondance med Gentofte Kommune pa davaerende

tidspunkt blev planerne, bl.a. pa grund af de manglende muligheder for parkering, skrin-
lagt. Kommunen er nu ved at szette en undersggelse i gang i det omrade hvor afdelingen
ligger. Hensigten er at afdeekke muligheder og vilkar for at fortzette i stationsnaere omra-
der. Det er aftalt at Domea.dks byggeri og byudviklingsafdeling kontakter kommunen ef-
ter paske 2026 for at undersgge der er nye muligheder for udvidelse af afdelingen.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Referat:
Bestyrelsen ser frem til at blive orienteret om sagen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.3 9334 Lommelygten - Disponering af midler til eks. rédgivning og advokat

@konomien i byggesagen har helt fra start veeret meget presset, grundet hgje byggepri-
ser, hgj grundpris, og at det ikke var muligt at sege om grundkegbsl|dn. Det var samtidig
usikkert om der ville blive givet fritagelse for moms p& grundkgbet, som vi har ventet pa
et bindende svar fra Skat pad. Derudover har renten vaeret ekstraordinzert hgj i den peri-
ode hvor budgettet har veeret forhandlet og fastlagt. Den stramme gkonomi fgrte til en
meget lang indledende fase frem til opndelse af skema A. Byggepriserne var stigende,
hvorfor vi blev tvunget til at finde en ny entreprengr. Efter lange forhandlinger og dialog
om at have 2 entreprengrer pa sammen byggeplads, faldt alt endelig pa plads, men des-
veerre endte den nye entreprengr med at ga konkurs, dog heldigvis lige inden aftalerne
blev underskrevet. Vi genoptog forhandlingerne med den oprindelige entreprengr, som
ogsa opfgrer det gvrige byggeri pa grunden. Det udlgste nye forhandlinger om pris, tid og
kvalitet. Grundszelger havde ikke tidligere arbejdet sammen med almene boligorganisati-
oner, og stillede urimelige krav som vi ikke kunne honorere. Med tiden, gennem lange
korrespondancer mellem os, advokater, entreprengr og grundseelger lykkedes det endelig
at indga aftaler alle kunne acceptere. Aftalen med entreprengren indeholdt dog ikke udar-
bejdelse af udlejningsmateriale. Da der var en eksisterende bygning p& grunden, udarbej-
dede vi i samarbejde med BDO en ansggning til SKAT om fritagelse for moms pa grund-
kgbet, i form af et bindende svar fra SKAT. Efter mange maneders ventetid bad SKAT om
supplerende oplysninger som blev besvaret, lige som der blev indhentet tilladelse fra
grundseelger. I forbindelse med grundkgbet, udarbejdelse af vedtzegter, ejerlejlighedsop-
deling, ovenstdende proces m.v., har der vaeret ekstra omkostninger til advokat. I forhold
til at de 25 familieboliger etableres som et seniorbofaellesskab, er der dels nogle krav fra
BL og KK som skal hdndteres, og dels en indledende beboerproces inden indflytning, som
skal faciliteres. Dette handteres fra primo 2025 primaert af Social beeredygtighed, med
fortsat bistand fra kundechef og Byggeri og byudvikling.

Domea.dk BYG har modtaget bindende svar fra SKAT om, at grundkgbet ikke palaegges
moms. Moms af grundkgbesummen ville svare til ca. 4,4 mio. kr. Siden budgettet blev
lagt, er renten faldet. Siden udbud af finansiering er byggela@nsrenten faldet med 2,02%-
point, fra 4,55 til 2,53%. Derudover har vi nu en staerk forventning om, at vi kan mod-
tage byggeriet for forventet, sandsynligvis 23. marts 2026, hvilket ogsa vil forkorte rente-
beregningsperioden med et par maneder. Indtil vi har en bindende aftale med entrepre-
ngren om en ny afleveringstermin, fastholdes datoen for aflevering og renteberegning dog
til 1. maj 2026. Samtidig har vi, grundet det gode samarbejde med NS, kunnet reducere
budgetposten til bygherrerddgivning. Modsat har der veaeret ggede advokatomkostninger
grundet kompleksiteten i grundejerforhold, sk@gder/servitutter/erkleeringer, vedtaegtsfor-
hold m.v., pa ca. 590.000 kr., hvorfor denne post er opjusteret. Vi har indhentet vurde-
ring af udgifter til ejendomsskat i byggeperioden, hos Kirk Larsen (advokater), som vi har
indregnet i budgettet. Ved seneste budgetopdatering, medio oktober 2025, med ovensta-
ende andrede forudsaetninger, er der derfor et “overskud” i byggesagen pa ca. 250.000
kr. Derudover er der den afdragsfrie termin, som skgnnes til at vaere minimum 1.000.000
kr., som kan disponeres til byggesagen eller driftsudgifter.
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Med disse disponeringer, er der stadig en yderligere "buffer” i renten pa ca. 1 maneds
rente, da den i beregningen er fastholdt til aflevering 1. maj 2026. Det er til sikker-
hed/dzaekning, hvis renten ndr at stige lidt igen, eller afleveringen, mod forventning, alli-
gevel fgrst finder sted 1. maj 2026.

Det indstilles til organisationsbestyrelsen godkendelse at belgbene disponeres pa fglgende
made, i nedenfor prioriterede raekkefalge:

Indl. radg., forhandling om grundkgb, udbud og forhandling projekt 400.000,-
flere gange, AG, KK, momsafklaring, vedtaegter m.v. (Byggeri og by-
udvikling).

Udarbejdelse af udlejningsmateriale (Byggeri og byudvikling) 50.000,-

Bofeellesskabsproces, AG og KK (Social beeredygtighed (+KS)) 290.000,-
RAMME, medgaet tid

Inventar faellesarealer ungdomsboliger 150.000,-
Inventar faellesarealer seniorboliger 150.000,-
Rest til driften, hele afdelingen: (til henlaeggelser/opsparing) 210.000,-
I alt 1.250.000, -

Hvis overskuddet bliver hgjere/lavere pa sagen eller den afdragsfrie termin, justeres det
under punktet: Rest til drift.

Hvis rammen i: Bofaelleskabsproces ikke bruges helt, indgdr restbelgbet under: Rest til
drift.

Hvis der sker indeksering af entreprisesummen, finansieres den ud over rammebelgbet pd
saedvanlig vis.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender indstillingen.

Referat:
Bestyrelsen godkendte indstillingen.

4.4 9336 Athena Aldreboliger — Rejsegilde

Boligselskabet opfgrer 54 almene zldreboliger i Hgje Taastrup (beliggende i sammen om-
rade som Gadehavegard). Domea.dks Byggeri- og Byudviklingsafdeling har inviteret til
rejsegilde pa vegne af boligselskabet.
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Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Invitationen er vedhaeftet denne dagsorden.

Referat:
Der er planlagt rejsegilde d. 2. december 2025 kl. 10-12. OB-medlem AJ vil std
for talen pa vegne af Domea.dk som byggeherre.

Byggeudvalget melder tilbage at byggesagen kgrer updklageligt. Byggepladsen
ser ryddelig ud og handvaerkerne er rare at omgas. De benytter cafeen og er

flinke og venlige overfor beboerne.

Fra bestyrelsen deltager GMG, AJ, PvB og JPH.
CPE og MAA deltager fra administrationen.

4.5 9351 Ved Torvet

Domea.dks Byggeri- og Byudviklingsafdeling har fremsendt dispensationsansggning til
Hillergd Kommune. Der sgges om dispensation fra reglerne om hgjdegraenseplan og hg-
ringsmateriale. Ansggningen er, sammen med bilag, vedhaeftet denne dagsorden.

Se i gvrigt opdateringen i statusnotat fra Domea.dks Byggeri- og Byudviklingsafdeling.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.6 9356 Kongensgade

Afdelingen som bestar af 16 ungdomsboliger, er indstillet som helhedsplan ved Landsbyg-
gefonden pr. 2026.

Domea.dk har p& baggrund af en gennemgang af afdelingen genoptaget dialogen med
Landsbyggefonden, da en almindelig opretning umiddelbart ikke vurderes at kunne Igse
afdelingens udfordringer.

Domea.dk vil p& det kommende mgde redeggre naermere for deres vurderinger af afdelin-
gens situation samt orientere om den igangvaerende dialog med Landsbyggefonden og
Frederikssund Kommune.

Projektleder Ann Porsmose orienterer pa mgdet.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Projektleder Ann Porsmose fra BYG orienterende om status pa de tanker, der er
omkring afdelingen. Hun vurderer, at det ikke vil vaere Igsningen for afdelingen
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at saette en helhedsplan i gang med de 16 ungdomsboliger, da det ikke vil af-
hjzelpe pa den hgje husleje og at det er en dyr afdeling af bo i. Derudover har
kommunen 100 % anvisningsret til 7 af boligerne, hvilke ogsa ger den yderli-
gere udfordret. Ann Porsmose ser ind i andre muligheder for afdelingen som
kunne vaere en ommeerkning fra ungdomsboliger til familieboliger eller et min-
dre seniorbofalleskab.

Bade LBF og Frederikssund Kommune er enige i overstdende betragtninger og
positive overfor en evt. ommaerkning. Naeste skridt er videre dialog med Frede-

rikssund Kommune og LBF ifm. ansgghing om ommaerkning, puljer mv.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.7 9361 Den 3. Revle — Solcelleprojekt

Afdelingen er i gang med at etablere solceller. Selskabets bestyrelse har, pd vegne af af-
delingen, sggt om tilskud hos Energistyrelsen. Ansggningen er imgdekommet og styrelsen
har givet tilsagn om et tilskud pa kr. 212.000,- til projektet.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.8 9343 Gadehavegdrd - Udviklingsplan — Helhedsplan

Transport-, bygnings- og boligministeren offentligggr hvert ar den 1. december, hvilke
omrader der opfylder betingelserne i for at veere udsatte boligomrader, ghettoomrader el-
ler harde ghettoomrader. Ifglge den liste, der blev offentliggjort den 1. december 2018,
opfylder omrddet Gadehavegdrd i Taastrup kriterierne for at vaere en ghetto. Da omradet
ogsa i arene 2014-2017 opfyldte kriterierne for at vaere en ghetto, har omradet tidligere
haft status som hard ghetto. Afdelingen er, i forbindelse med udgivelse af den opdaterede
ghettoliste, udgaet af listen. Det har dog ikke nogen indflydelse p& afviklingen af udvik-
lings-/helhedsplanen.

Det er besluttet pa et tidligere organisationsbestyrelsesmgde, at naervaerende punkt skal
fremga af dagsordenen fast, s& det bliver muligt for bestyrelsen at fglge udviklingen i af-
delingen. Gadehavegards udviklingsplan blev godkendt den 10. september 2019 af Trans-
port- og Boligministeriet. Helhedsplanen i Gadehavegard betyder at en stor del af boli-
gerne skal renoveres, nedrives eller selges. Det medfgrer at en stor del af beboerne skal
genhuses fra fordret 2023.

Der blev afholdt ekstraordinaert afdelingsmgde den 19. september 2021, hvor afdelingens
beboere skulle tage stilling til afdelingsbestyrelsens oplaeg. P& mgdet tiltrddte et flertal af
beboerne udviklingsplanens gkonomi.

Den 20. januar 2022 blev der afholdt 8bent hus for beboerne i afdelingen, hvor forslagene

til de fysiske forandringer blev praesenteret. Den 20. februar 2022 godkendte beboerne i
Gadehavegard helhedsplanen for afdelingen.
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Genhusning af afdelingens beboere er fortsat en udfordring. Der bliver ikke frigivet boliger
i ngdvendigt omfang. Der er afholdt mgde med Hgje Taastrup kommune vedr. mulighe-
derne for at visitere beboere fra GHG til sldreboliger i hele kommunen herunder ogsa de
nye aldreboliger i Gadehavegard.

Domea.dk’s byudviklings- og byggeafdeling har pa byggeudvalgsmgde oplyst at der ind-
gas samarbejde med Kuben Management med henblik pa at kortlaagge genhusningens
strategiske udfordringer. Anbefalingerne fra Kuben vil tilga af flere omgange.

Helhedsplanen er nu forleenget ca. 6 maneder ind i 2030. Det betyder at genhusningsop-
gaven lettes og at flere beboere kan blive boende i lzengere tid.

I september 2024 er der igen indfgrt skaerpede kriterier i afdelingen. Disse kriterier er af-
talt med Hgje Taastrup Kommune samt styregruppen i byggesagen. For at afhjselpe even-
tuel tomgang er det ogsa aftalt med HTK at en raekke af boligerne stilles til rédighed for
ukrainske flygtninge.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning og drgfter status pa ud-
viklingsplanen i Gadehavegard.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

5 Orienteringspunkter

5.1 Orientering fra formandskabet

To-do-liste
Ingen bemaerkninger.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

5.2 Orientering fra administrationen

Ekstra punkt:

Udbetaling af byggesagshonorar for Afd. Lommelygten/Fyrtarnet

Der er pa et tidligere organisationsbestyrelsesmgde vedtaget, at honoraret fordeles lige-
ligt imellem alle bestyrelsesmedlemmer for de maneder som de har veeret aktive i besty-
relsen i byggeperioden. Dette gaelder ogsd for udtrddte medlemmer, hvis de har vaeret
aktive i perioden. Byggesagshonoraret for Afd. Lommelygten/Fyrtarnet er klar til udbeta-
ling.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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6 Mgdeplanlaagning
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Byggesagshonoraret vil blive udbetalt med Ignkgrslen i december 2025.

Til mgdeplanlaagningen er der som bilag vedhaeftet en kalenderoversigt over forslag til

bestyrelsens aktiviteter.

Fglgende mgder og arrangementer er berammet:

slutning

Dato Tidspunkt Mgdetype Sted
Torsdag d. 4. december 2025 KI. 16:30 Bestyrelsesmgde/ juleaf- Ude i byen

slutning
Torsdag d. 15. januar 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 5. februar 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 5. marts 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Onsdag d. 18. marts 2026 Kl. 17:00 Repraesentantskabsmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 16. april 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Fre d. 24 - Lgr 25. april 2026 Kl. 09:00 Landskonference Hotel Nyborg Strand
Torsdag d. 7. maj 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 4. juni 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Fre d. 12 - Sgn 14. juni 2026 Tilgar Folkemgde Bornholm
Fre d. 19 - Lgr 20. juni 2026 KI. 12:00 Studietur Tilgar
Torsdag d. 3. september 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 1. oktober 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 5. november 2026 KI. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Lordag d. 14. november 2026 | Tilgar FN-mgde Tilgar
Torsdag d. 3. december 2026 KI. 16:30 Bestyrelsesmgde / Juleaf- Restaurant Allégade

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning samt drgfter oversigten

over bestyrelsens aktiviteter.

Referat:

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

7 Eventuelt

Referat:

Der er ingen emner under dette punkt.

Mgdet sluttede kl. 19:13
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Formand Pia von Benzon
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Danske Funktionaerers Boligselskab
Referat fra organisationsbestyrelsesmgde nr. 163
Torsdag den 13. november 2025 kl. 17.00

Mgdet blev afholdt p& Oldenburg Allé 3, Hgje Taastrup
Bestyrelsen mgdtes kl. 16:30 til formgde
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Det indstilles, at bestyrelsen godkender den udsendte dagsorden samt eventuelle tillaegs-
punkter.

1 Godkendelse af dagsorden

Referat:

Projektleder Ann Porsmose fra Byggeri og byudviklingsafdelingen (BYG) i Do-
mea.dk startede mgdet med orientering om Afd. Kongensgade og dens indstillin-
gen til helhedsplanen, hvilke er indsat under punkt. 4.6

Herefter deltog Chef for baeredygtige indsatser Katja Adelhgj Lindblad-Clausen
og orienterende om udlejningsaftalen i Afd. Klostergdrden, Etape 2 og Afd. Den
3. Revle, som er indsat under punkt 3.4 og 3.5. samt gennemgik punkt 3.6 og
3.7.

Naestformand JPH bgd herefter velkommen til mgdet og bekraeftede ekstra ori-
enteringspunkt til dagsorden:

Orienteringspunkt:
e Udbetaling af byggesagshonorar for Afd. Lommelygten

Herefter godkendte bestyrelsen dagsordenen.

2 Godkendelse af referat

Referatet fra bestyrelsens m@de den 3. oktober 2025 blev godkendt den 28. oktober
2025.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

3 Boligorganisationen

3.1 Bestyrelsens strategiseminar

I weekenden 19.-20. september deltog bestyrelsen i et seminar for at drgfte boligselska-
bets status og eventuelt afdeekke en strategi for selskabet fremover. Der er nu udarbejdet
et opleeg til drgftelse. Ligeledes har konsulenterne fra Danmarks Almene Boliger frem-
sendt til deres bemaerkninger til bestyrelsen. Begge oplaeg er vedhaeftet denne dagsor-
den.

I gvrigt har konsulent Tinus Lassen sendt fglgende supplerende bemaerkninger:

I vedhaeftede praesentation har vi indsat og renskrevet vores plancher fra dagen, og p§
baggrund af dagens droftelser har vi p8 slide 43-48 indsat vores input til DFB’s vision og
strategiske indsatsomrdder. Vi h8ber, at materialet kan veere af veerdi for bestyrelsen i
det videre arbejde. Og apropos bestyrelsen, s8 forlod Dorte og jeg jer med en meget po-
sitiv oplevelse af bestyrelsens kompetencer og samarbejdsevne. Det er virkelig vaerd at
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arbejde for at fastholde og udvikle, s§ m8ske skal "succession” i bestyrelsen ligefrem
vaere et supplerende strategisk fokus ... eller i hvert fald en overvejelse.

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter afviklingen af strategiseminaret.

Referat:
Bestyrelsen gennemgik udkastet som JPH og PH havde udarbejdet som opsum-
mering pa seminaret, til den nye strategi.

Bestyrelsen besluttede, at arbejde videre med de forste 3 fokusomrdder. Hvert

medlem melder tilbage til JPH og PH med deres bud pa deres 3 fortrukne omra-
der.

3.2 9343 Gadehavegard - Kollektiv réderet — kgkkener

Beboerne i Gadehavegard har besluttet at godkende afdelingsbestyrelsens oplaeg til kol-
lektiv rdderetsordning for afdelingens kgkkener.

Kollektiv raderet betyder, at afdelingen optager et feelles 13n til at forbedre kgkkenerne.
De beboere der bruger ordningen, betaler deres del af 1anet tilbage over huslejen. Afde-
lingen eller selskabet yder ikke tilskud til raderetsordningen.

Hvis organisationsbestyrelsen tiltraeder afdelingsmgdes beslutning, vil ordningen blive
fremsendt til Hgje Taastrup Kommune til endelig godkendelse.

Indkaldelse og referat fra afdelingsmgdet er vedheaeftet denne dagsorden.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender afdelingsmgdets beslutning om kollektiv rdderet
for afdelingens kgkkener.

Referat:

Da nye kgkkener ikke indgdr i helhedsplanen og da en del beboere gnsker at op-
gradere til nye kgkkener i forbindelse med renoveringen, blev det ved afstem-
ning pa afdelingsmgde d.16. september 2025 tiltradt, at afdelingen kan benytte
sig af den kollektive raderet for kgkkener i afdelingen, hvis det gnskes.

Bestyrelsen godkendte afdelingsmgdets beslutning.

3.3 9350 Bryggergdrden — Budgettvist

Pa afdelingsmgdet den 24. april blev afdelingsbestyrelsens oplaeg til budget godkendt af
beboerne. Efterfglgende klagede 2 beboere over budgetpunktet, som de mente ikke var
korrekt afviklet under mgdet.

Klagen blev herefter indbragt for kommunens tilsyn til deres vurdering. Glostrup Kommu-
nes Tilsyn giver boligselskabet medhold i budgettvisten, og afviser beboernes klage.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.4 9361 Den 3. Revle - Udlejningsaftale - DFB og Kgbenhavns Kommune

Tilbud om stgtte til revision af udlejningsaftalen for seniorbofzellesskabet Den 3. Revle
mellem DFB og Kgbenhavns Kommune.

Kgbenhavns Kommune har lzenge gnsket, at udlejningssaftalen for 3. revle revideres, s
der oprettes et ventelisteudvalg og at aftalen tydeligggr, hvordan beboerne har indfly-
delse pa udlejningen. Bestyrelsen i 3. revle har gnsket at fa tydeliggjort, hvordan vi i ud-
lejningen sikrer en bred beboersammensaetning med fortrinsret til yngre aldersgrupper.

Det foreslds, at Social beeredygtighed udarbejder forslag til ny udlejningsaftale med de
ngdvendige kriterier, herunder har den ngdvendige dialog med kommunen og samtidig
inddrager bestyrelsen i afdelingen i arbejdet, sa der skabes et feelles grundlag for udlej-
ning i afdelingen fremover.

Den nuvarende udlejningsaftale mellem DFB, Den 3. Revle og Kgbenhavns Kommune ggr
det vanskeligt at leje ud som gnsket. Social Baeredygtighed har derfor veeret i dialog med
kommunen og bestyrelsen i afdelingen og kan pa den baggrund foresl3, at der arbejdes
med en revision af udlejningen, s3 den imgdekommer de gnsker der er til en moderne ud-
lejningsaftale for et seniorbofzellesskab.

En revision vil give mulighed for:
- At tydeligggre hvilke boligsggende, der kan fa en bolig i afdelingen

- Revidere alderskriteriet, sa vi sikrer en blandet beboersammensaetningen inden
for reglerne

- Sikre indflydelse fra beboerne i udlejningen men samtidig sikrer ligebehandling og
en transparent og professionel udlejningsproces.

- Sikre intentionen fra den nuvaerende rammeaftale, sa bestemte seniorer tilgode-
ses i udlejningen

- Sikre at udlejningsaftalen kan forvaltes af Domea.dk

- Tydeligggre udlejningsreglerne for kommende boligsggende.

Efter dialog med Kundechefen, har Social baeredygtighed udarbejdet forslag til, hvordan
sagen kan hdndteres. P& mgdet vil Katja Lindblad-Clausen give en kort status pa sagen
samt orientere om mg@der med kommunen og bestyrelsen i afdelingen i relation til sagen.

@konomiske konsekvenser

Kundechef anbefaler, at omkostningerne til revision af rammeaftalen, afholdes i afdelin-
gen pa konto 119 og i dispositionsfonden med en fordeling pa 50/50. Dette fordi, at udlej-
ningen er selskabets ansvar, mens den Igbende driftsudgift afholdes af afdelingen.

Opgave

Dialog med kommunen og forberedelse af materiale
Mgder med bestyrelsen om udlejningsaftalen
Kgrsel
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Udarbejde aftale og tilpasning mv.

Mgder med Kommunen

Kundeservice - tilpasning af hjemmeside, ansggningsskema og tekst til
udlejningsmateriale

Timeprisen folger ydelseskataloget pa 1.496,25 i 2025. ekskl. moms. Der forventes at
blive brugt ca. 20-25 timer. Der er givet 5% rabat pa timeprisen jf. det nye ydelseskata-
log. Prisen er inkl. transport. Dertil kommer forventeligt ca. 5 timers arbejde fra Kunde-
service til 1.410 kr. pr. time.

Proces- og tidsplan

September- november 2025: Godkendelse af tilbud og igangsaettelse af proces.
November-december 2025: Dialog med bestyrelse og kommune. Udkast til udlejningsaf-
tale

Januar-marts 2026: Implementering af udlejningsaftale, venteliste og aftale pa plads med
kommune, Organisationsbestyrelse og Kundeservice. Tilpasning af hjemmeside og udlej-
ningsmateriale samt opstart af ventelisteudvalg.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender det fremlagte tilbud fra Social Baeredygtighed
samt tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Afdelingen for Social bzeredygtighed er pabegyndt drgftelserne med kommunen
og Den 3. Revle om udlejningssaftalen. Der er nedsat et ventelisteudvalg i afde-
lingen, som ogsa i fremtiden kommer til at sta for informationsmgde og samtaler
med boligsggende samme med en reprasentant fra DFB. Bestyrelsen far frem-
lagt udlejningsaftalen, ndr denne er klar, forventeligt i forste kvartal 2026.

Bestyrelsen godkendte det fremlagte tilbud, hvor selskabet betaler 50% af ud-
giften, mens afdelingen betaler 50% af udgiften. Udgifter til drift af venteliste-
udvalg palsegges afdelingen, ndr udlejningsaftalen er feerdig, og indarbejdes i
budgettet.

3.5 9399 Klostergarden II — Udlejningsaftale — DFB og Frederikssund Kommune

Tilbud om stgtte til revision af udlejningsaftalen for seniorbofzellesskabet Klostergdrden
mellem DFB og Frederikssund Kommune

Den nuvaerende udlejningsaftale mellem DFB, afdelingen Klostergarden og Frederikssund
Kommune er pa flere omrader upraecis. Samtidig har flere udlejninger givet anledning til
uro, misforstaelser og uenighed mellem afdeling og selskab. Szerligt har det vaeret uklart,
hvordan der konkret skal lejes ud, hvilke seniorer der skal prioriteres, samtidig med at
Domea.dk har vanskeligt ved at udleje efter en aftale, der er upraacis, da der ikke er
egentlige kriterier, der fastlaegger udlejningen.

Det foresl3s, at Social baeredygtighed udarbejder forslag til ny udlejningsaftale med de

ngdvendige kriterier, herunder dialog med kommunen og samtidig inddrager bestyrelsen i
afdelingen i arbejdet, sd der skabes et fzelles grundlag for udlejning i afdelingen fremover.
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Den nuvaerende udlejningsaftale mellem DFB, Klostergdrden og Frederikssund Kommune
gor det vanskeligt at leje ud som gnsket. Kriterierne er upraecise og flere steder ikke til-
straekkeligt defineret. Social Baeredygtighed har derfor veeret i dialog med kommunen og
bestyrelsen i afdelingen og kan p& den baggrund foresld, at der arbejdes med en revision
af udlejningen, sa den imgdekommer de gnsker der er til en moderne udlejningsaftale for
et seniorbofzellesskab.

En revision vil give mulighed for:

- At tydeligggre hvilke boligsagende, der kan fa en bolig i afdelingen

- Revidere alderskriteriet, sa vi sikrer en blandet beboersammensaetningen inden
for reglerne

- Sikre overensstemmelse med gaeldende lovgivning og samtidig s@grge for, at be-
styrelsen via ventelisteudvalg far indflydelse p& processen inden for rammerne

- Sikre intentionen fra den nuvaerende rammeaftale, s bestemte seniorer tilgode-
ses i udlejningen

- Sikre at udlejningsaftalen kan forvaltes af Domea.dk

- Sikre at processen for udlejningen er gennemsigtig og saglig

- Tydeligggre udlejningsreglerne for kommende boligsggende.

Efter dialog med Kundechefen, har Social baeredygtighed udarbejdet forslag til, hvordan
sagen kan hdndteres. P& mgdet vil Katja Lindblad-Clausen give en kort status p& sagen
samt orientere om mgder med kommunen og bestyrelsen i afdelingen i relation til sagen.

@konomiske konsekvenser

Kundechef anbefaler, at omkostningerne til revision af rammeaftalen, afholdes i afdelin-
gen pa konto 119 og i dispositionsfonden med en fordeling pa 50/50. Dette fordi, at udlej-
ningen er selskabets ansvar, mens den lgbende driftsudgift afholdes af afdelingen.

Opgave

Dialog med kommunen og forberedelse af materiale

Mgder med bestyrelsen om udlejningsaftalen

Kgrsel

Udarbejde aftale og tilpasning mv.

Optimering af hjemmeside, ansggningsskema og tekst til udlejningsma-
teriale

Kundeservice - tilpasning af hjemmeside, venteliste mm.

Timeprisen folger ydelseskataloget pa 1.496,25 i 2025. ekskl. moms. Der forventes at
blive brugt ca. 20-25 timer. Prisen er inkl. transport. Der er givet 5% rabat pa timeprisen
jf. det nye ydelseskatalog.

Dertil kommer forventeligt 5 timers arbejde fra Kundeservice til 1.410 kr. pr. time.

Proces- og tidsplan

September- oktober 2025: Godkendelse af tilbud og igangseettelse af proces.
November-december 2025: Dialog med bestyrelse og kommune. Udkast til udlejningsaf-
tale
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Januar-marts 2026: Implementering af udlejningsaftale, venteliste og aftale pa plads med
kommunen, OB og Kundeservice. Tilpasning af hjemmeside og udlejningsmateriale samt
opstart af ventelisteudvalg.

Oplaegget til udlejningsaftale er vedhaeftet denne dagsorden som bilag.

Det indstilles, at Organisationsbestyrelsen godkender det fremlagte tilbud fra Social Bae-
redygtighed samt tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Den gamle udlejningsaftale kan ikke fungere mere i praksis, sa der er behov for
at lave en ny. Afdelingen for Social baeredygtighed har veeret i dialog med Frede-
rikssund Kommune og bestyrelsen i afdelingen om forslag til ny udlejningsaf-
tale, hvilke de er positive overfor. Afdelingen for Social baeredygtighed vender
tilbage til organisationsbestyrelsen med endelig aftale, ndr denne er feerdig i
samarbejde med kommunen og bestyrelsen i afdelingen.

Bestyrelsen godkendte det fremlagte tilbud.

3.6 9334 Lommelygten - forslag til nyt navn

Boligafdelingen Lommelygten har foreningen Bispebjerg Seniorbo, som bestar af de aktive
boligsggende, som forventer indflytning i den nye afdeling i 2026. De meget aktive senio-
rer er meget kede af navnet pa boligafdelingen, og pa et informationsmgade for boligsg-
gende 24. juni 2025 blev dette drgftet med administrationen. Bestyrelsen i Bispebjerg Se-
niorbo har efterfglgende drgftet muligheden for navneskift med kundechefen og konsulen-
ten for bofzellesskabsprocessen, og senest har der pd et mgde for de boligsggende, som
er interesseret i at flytte ind i afdelingen, veeret en drgftelse om navnet. Gruppen af inte-
resserede beboere mgdes jaevnligt, og er med i processen forud for indflytning. Lige nu er
der ca. 20 boligsggende pad ventelisten, som er meget aktive. Samlet star der 187 bolig-
sggende pa venteliste til den nye afdeling. Udover det nuvaerende navn “Lommelygten”
har flere forslag veeret i spil; Fyrbgdervej, Fyrtdrnet, Fyrstedet, Enigheden, Midgarden,
Vinkelhuset.

De boligsggende er efter afstemning enige om at foresla DFBs organisationsbestyrelse, at
afdelingen kommer til at hedde Fyrtarnet.

Da man etablerede boligafdelingen 3. Revle i DFB gav organisationsbestyrelsen mulighed
for navneskift til 3. Revle. For de boligsggende og meget aktive i dannelsen af seniorbo-
faellesskabet betyder navnet meget, og det betyder ogsd meget, at de som aktive senio-
rer inddrages i beslutningen.

Safremt bestyrelsen godkender det nye navn, sgrger administrationen for meddelelse til
BBR, Kundeservice, Kommune mv.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager stilling til, om boligafdelingen Lommelyg-
ten fremover skal have navnet Fyrtdrnet.
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Chef for Social baeredygtighed Katja Adelhgj Lindblad-Clausen har haft flere mg-
der med aktivgruppen i Bispebjerg Seniorbo, der er boligsggende til den nye af-
delings andel af seniorboliger (Seniorbofzallesskab). Gruppen arbejder aktivt
med at forberede deres kommende fallesskab, og gruppen tages med i arbejdet
omkring byggesagen, sa vidt det er muligt. Der er pt. planlagt abent hus i afde-
lingen d. 24. november 2025 kl. 13:30, hvor ogs& byggeudvalget og Organisati-
onsbestyrelsen er velkommen. Der er pt. 66 pa venteliste. Arbejdet med ny ud-
lejningsaftale pagar, og forventes afklaret med kommunen i december forud for
fgrstegangsudlejningen. Den endelige udlejningsaftale om genudlejning skal
godkendes af OB senere.

Aktivgruppen har stor interesse i, at afdelingen skifter navn fra Lommelygten til
Fyrtarnet. Bestyrelsen har ingen indvendinger mod dette.

Bestyrelsen godkendte, at afdelingen skifter navn til "Fyrtarnet”.

3.7 9334 Lommelygten - Principiel drgftelse — mulighed for rggfri afdeling

Boligafdelingen Lommelygtens aktiv gruppe for seniorbofzellesskabet arbejder meget mal-
rettet pa, at afdelingen og de 25 boliger bliver et godt sted at bo. De er glade for den ind-
flydelse der er kommet og de drgftelser, de har med DFB om bade udlejning, husorden
mv. forud for at DFB skal godkende disse endeligt.

Et af de spgrgsmal, der har optaget de boligsggende er, om det er muligt at ggre afdelin-
gen til en decideret rggfri boligafdeling, og at afdelingen udlejes som sadan i farstegangs-
udlejningen. Da seniorerne kun udggr en del af de kommende beboere, og de 45 ung-
domsboliger udggr den anden del - er det alene en drgftelse, der har veeret, og gruppen
er ikke endeligt afklaret med egen holdning til dette endnu. Men efter aftale med Katja,
Social Baeredygtighed - giver det ikke mening at arbejde videre, hvis DFBs Organisations-
bestyrelse har en staerk politisk holdning til, om nybyggeri kan veaere rggfrit eller ej.

Rygeloven trddte i kraft den 15. august 2007. Rygeloven har betydning for en boligorga-
nisation pa flere omrader - herunder ogsd ved afholdelse af afdelingsmgder og i nogle til-
faelde aktiviteter i et klublokale, da den finder anvendelse pa arbejdspladser. Loven har
primaert betydning i en afdeling, nar ansatte skal deltage i et beboermgde, i forhold til
rygning pa ejendomskontoret og i andre tilfaelde, hvor ansatte har krav pd at arbejde i et
regfrit miljg. Nar nye afdelinger opferes i dag, er spgrgsmalet om rygning inde i boligen
reguleret i lejekontrakten, mens rygning p§ faellesarealer, i faelleslokaler mv. er reguleret
af husorden eller lovgivningen.

Lejelovgivningen - rygeforbud og sanktioner

I marts 2008 udtalte den daveaerende velfeerdsminister til Folketingets Boligudvalg, at et
rygeforbud ikke er i strid med lejelovgivningen. Det var ministeriets opfattelse, at ryge-
forbud kan indsaettes som et vilkar i nye lejeaftaler, men ikke i eksisterende lejeaftaler.
Ministeriet udtalte ogsa, at enkeltstdende tilfelde af overtraedelse af rygeforbuddet ikke
kan medfgre ophaevelse af lejemalet, idet enkeltstdende tilfselde af rygning ikke kan be-
tragtes som en vaesentlig misligholdelse af lejeforholdet. I 2011 udtalte ministeriet, at le-
jelovgivningen ikke forhindrer et rygeforbud, men at en sddan regel alene gzelder for nye
beboere, da boligorganisationen ikke ensidigt kan a&ndre en eksisterende lejeaftale.
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Ministeriet papegede desuden, at et rygeforbud traditionelt set ikke hgrer hjemme i en
husorden. Der findes dog endnu ingen retspraksis pd omradet, sa det er ikke muligt at
give en endegyldigt svar pd, om et rygeforbud kan indfgres i en husorden for en almen
boligafdeling. BL udtalte, at det er muligt at ophaeve en lejeaftale pd grund af rygning,
men at der skal vaere tale om gentagne brud pa lejeaftalen for, at forholdet kan vurderes
til af vaere s groft, at boligorganisationen kan ophaeve eller opsige beboeren.

Ministeriet understregede, at det i sidste ende vil vaere op til domstolene at vurdere, hvor
meget eller lidt rygning der skal til, for en beboer kan szettes ud pa grund af rygning - og
om rygning egentlig er af en s privat karakter, at rygning henhgrer under hjemmets
ukraenkelighed, eller om der er tale om generende adfaerd, der kan sidestilles med fx hgj
musik.

Vurderingen af de juridiske udfordringer kan opsummeres saledes:

Nybyggeri
Lejelovgivningen er ikke til hinder for at indfgre rygeforbud i en ny boligafdeling.

Et rygeforbud kan indsaettes som et vilkar i lejeaftalerne.

Det er ikke afklaret, om et rygeforbud ogsd kan indsaettes i boligafdelingens husorden,
men det kan veere en god idé at synliggare rygeforbuddet i husordenen, og rygeforbuddet
skal som minimum fremga som et vilkar i lejekontrakterne. Overtraedelse af et rygeforbud
kan formentlig sanktioneres pa lige fod med andre overtraedelser af lejeaftalen og husor-
denen - men der skal givetvis flere overtraedelser til af en vis karakter for at kunne op-
haeve eller opsige en beboer pa grund af rygning. Der er ingen endnu retspraksis herom.
Reglerne for eksisterende byggeri er anderledes og behandles ikke her. I sidste ende, er
spgrgsmalet om, hvorvidt en afdeling skal vaere rggfri eller ej et politisk spgrgsmal.

Det indstilles, at bestyrelsen tager principiel stilling til, om Lommelygten som nybygget
boligafdeling med 25 seniorboliger og 45 ungdomsboliger kan vaere decideret rggfri bolig-
afdeling fra fgrstegangsudlejningen.

Referat:

Aktivgruppen har drgftet veerdigrundlaget for Seniorbofaellesskabet i Fyrtarnet
med Chef for Social baeredygtighed Katja Adelhgj Lindblad-Clausen, som en del
af processen frem mod dannelsen af boligafdelingen og udlejningsaftalen. I den
forbindelse opstar spgrgsmalet om, hvorvidt afdelingen kan ggres rggfri, hvis
der er stemning for det blandt seniorerne, der er boligsggende.

Bestyrelsen drgftede spgrgsmalet om rggfrie afdelinger principielt. Bestyrelsen
var bekymret for, om det kan have konsekvenser for udlejningen af boligerne i
afdelingen, szerligt ndr 45 boliger er ungdomsboliger. Bestyrelsen drgftede ogs3d,
hvordan driften skal hdndhzeve evt. brud pa reglerne, hvis beboere ryger allige-
vel. Afdelingen forventer indflytning til fordret og lejekontrakter er ikke udarbej-
det endnu.

P3 den baggrund gav bestyrelsen udtryk for, at man er dben overfor at afdelin-
gen kan klassificeres som Ikke ryger afdeling. Aktiv-gruppen ma derfor ga i dia-
log med boligsggende pa ventelisten og pa et feellesmgde afklare deres holdning
til dette. Der skal meldes hurtigt tilbage til DFBs bestyrelse.

Katja vender endelig beslutning med aktivgruppen og vender eventuelt retur til
bestyrelsen for endelig beslutning.
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Boligselskabet var indkaldt til styringsdialog i Kgbenhavns Kommune den 30. september
2025. Fra boligselskabets side deltog PvB og CSS. Fra boligselskabets administration del-
tog CPE. Referatet fra mgdet er vedheeftet.

3.8 Kgbenhavns kommune — Styringsdialog 2025

P& mgdet blev der stillet nogle spgrgsmal fra Kesbenhavns Kommunes side vedr. selska-
bets dispositionsfond og arbejdskapital samt henlaeggelsesniveau i en af selskabets afde-
linger. Disse spgrgsmal er besvaret via mail. Denne mail er, for fuldstaendighedens skyld,
ligeledes vedhaeftet dagsordenen.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Endnu et godt og positivt mgde med Centerchef Morten Lund.
DFB har et godt samarbejde med Kgbenhavns Kommune.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4 Nybyggeri og renovering

4.1 Statusnotater fra Domea.dks byggeri- og byudviklingsafdeling

Vedlagt som bilag er status over DFBs bygge- og renoveringssager fra Domea.dks byg-
geri- og byudviklingsafdeling.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

9309 Prags Boulevard:

Byggeudvalget har ikke oplevet de forventede forbedringer i forbindelse med
opretningsstrategien. Bestyrelsen ser frem til naeste maneds opdatering i status-

notatet.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.2 9316 Hellerupvej — Vertikal fortaetning

Bestyrelsen har i 2023 drgftet en forteetning af afdelingen ved at bygge en etage pa den
eksisterende ejendom. Efter en korrespondance med Gentofte Kommune pa davaerende
tidspunkt blev planerne, bl.a. pa grund af de manglende muligheder for parkering, skrin-
lagt. Kommunen er nu ved at szette en undersggelse i gang i det omrade hvor afdelingen
ligger. Hensigten er at afdeekke muligheder og vilkar for at fortzette i stationsnaere omra-
der. Det er aftalt at Domea.dks byggeri og byudviklingsafdeling kontakter kommunen ef-
ter paske 2026 for at undersgge der er nye muligheder for udvidelse af afdelingen.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Referat:
Bestyrelsen ser frem til at blive orienteret om sagen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.3 9334 Lommelygten - Disponering af midler til eks. rédgivning og advokat

@konomien i byggesagen har helt fra start veeret meget presset, grundet hgje byggepri-
ser, hgj grundpris, og at det ikke var muligt at sege om grundkegbsl|dn. Det var samtidig
usikkert om der ville blive givet fritagelse for moms p& grundkgbet, som vi har ventet pa
et bindende svar fra Skat pad. Derudover har renten vaeret ekstraordinzert hgj i den peri-
ode hvor budgettet har veeret forhandlet og fastlagt. Den stramme gkonomi fgrte til en
meget lang indledende fase frem til opndelse af skema A. Byggepriserne var stigende,
hvorfor vi blev tvunget til at finde en ny entreprengr. Efter lange forhandlinger og dialog
om at have 2 entreprengrer pa sammen byggeplads, faldt alt endelig pa plads, men des-
veerre endte den nye entreprengr med at ga konkurs, dog heldigvis lige inden aftalerne
blev underskrevet. Vi genoptog forhandlingerne med den oprindelige entreprengr, som
ogsa opfgrer det gvrige byggeri pa grunden. Det udlgste nye forhandlinger om pris, tid og
kvalitet. Grundszelger havde ikke tidligere arbejdet sammen med almene boligorganisati-
oner, og stillede urimelige krav som vi ikke kunne honorere. Med tiden, gennem lange
korrespondancer mellem os, advokater, entreprengr og grundseelger lykkedes det endelig
at indga aftaler alle kunne acceptere. Aftalen med entreprengren indeholdt dog ikke udar-
bejdelse af udlejningsmateriale. Da der var en eksisterende bygning p& grunden, udarbej-
dede vi i samarbejde med BDO en ansggning til SKAT om fritagelse for moms pa grund-
kgbet, i form af et bindende svar fra SKAT. Efter mange maneders ventetid bad SKAT om
supplerende oplysninger som blev besvaret, lige som der blev indhentet tilladelse fra
grundseelger. I forbindelse med grundkgbet, udarbejdelse af vedtzegter, ejerlejlighedsop-
deling, ovenstdende proces m.v., har der vaeret ekstra omkostninger til advokat. I forhold
til at de 25 familieboliger etableres som et seniorbofaellesskab, er der dels nogle krav fra
BL og KK som skal hdndteres, og dels en indledende beboerproces inden indflytning, som
skal faciliteres. Dette handteres fra primo 2025 primaert af Social beeredygtighed, med
fortsat bistand fra kundechef og Byggeri og byudvikling.

Domea.dk BYG har modtaget bindende svar fra SKAT om, at grundkgbet ikke palaegges
moms. Moms af grundkgbesummen ville svare til ca. 4,4 mio. kr. Siden budgettet blev
lagt, er renten faldet. Siden udbud af finansiering er byggela@nsrenten faldet med 2,02%-
point, fra 4,55 til 2,53%. Derudover har vi nu en staerk forventning om, at vi kan mod-
tage byggeriet for forventet, sandsynligvis 23. marts 2026, hvilket ogsa vil forkorte rente-
beregningsperioden med et par maneder. Indtil vi har en bindende aftale med entrepre-
ngren om en ny afleveringstermin, fastholdes datoen for aflevering og renteberegning dog
til 1. maj 2026. Samtidig har vi, grundet det gode samarbejde med NS, kunnet reducere
budgetposten til bygherrerddgivning. Modsat har der veaeret ggede advokatomkostninger
grundet kompleksiteten i grundejerforhold, sk@gder/servitutter/erkleeringer, vedtaegtsfor-
hold m.v., pa ca. 590.000 kr., hvorfor denne post er opjusteret. Vi har indhentet vurde-
ring af udgifter til ejendomsskat i byggeperioden, hos Kirk Larsen (advokater), som vi har
indregnet i budgettet. Ved seneste budgetopdatering, medio oktober 2025, med ovensta-
ende andrede forudsaetninger, er der derfor et “overskud” i byggesagen pa ca. 250.000
kr. Derudover er der den afdragsfrie termin, som skgnnes til at vaere minimum 1.000.000
kr., som kan disponeres til byggesagen eller driftsudgifter.
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Med disse disponeringer, er der stadig en yderligere "buffer” i renten pa ca. 1 maneds
rente, da den i beregningen er fastholdt til aflevering 1. maj 2026. Det er til sikker-
hed/dzaekning, hvis renten ndr at stige lidt igen, eller afleveringen, mod forventning, alli-
gevel fgrst finder sted 1. maj 2026.

Det indstilles til organisationsbestyrelsen godkendelse at belgbene disponeres pa fglgende
made, i nedenfor prioriterede raekkefalge:

Indl. radg., forhandling om grundkgb, udbud og forhandling projekt 400.000,-
flere gange, AG, KK, momsafklaring, vedtaegter m.v. (Byggeri og by-
udvikling).

Udarbejdelse af udlejningsmateriale (Byggeri og byudvikling) 50.000,-

Bofeellesskabsproces, AG og KK (Social beeredygtighed (+KS)) 290.000,-
RAMME, medgaet tid

Inventar faellesarealer ungdomsboliger 150.000,-
Inventar faellesarealer seniorboliger 150.000,-
Rest til driften, hele afdelingen: (til henlaeggelser/opsparing) 210.000,-
I alt 1.250.000, -

Hvis overskuddet bliver hgjere/lavere pa sagen eller den afdragsfrie termin, justeres det
under punktet: Rest til drift.

Hvis rammen i: Bofaelleskabsproces ikke bruges helt, indgdr restbelgbet under: Rest til
drift.

Hvis der sker indeksering af entreprisesummen, finansieres den ud over rammebelgbet pd
saedvanlig vis.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender indstillingen.

Referat:
Bestyrelsen godkendte indstillingen.

4.4 9336 Athena Aldreboliger — Rejsegilde

Boligselskabet opfgrer 54 almene zldreboliger i Hgje Taastrup (beliggende i sammen om-
rade som Gadehavegard). Domea.dks Byggeri- og Byudviklingsafdeling har inviteret til
rejsegilde pa vegne af boligselskabet.
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Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Invitationen er vedhaeftet denne dagsorden.

Referat:
Der er planlagt rejsegilde d. 2. december 2025 kl. 10-12. OB-medlem AJ vil std
for talen pa vegne af Domea.dk som byggeherre.

Byggeudvalget melder tilbage at byggesagen kgrer updklageligt. Byggepladsen
ser ryddelig ud og handvaerkerne er rare at omgas. De benytter cafeen og er

flinke og venlige overfor beboerne.

Fra bestyrelsen deltager GMG, AJ, PvB og JPH.
CPE og MAA deltager fra administrationen.

4.5 9351 Ved Torvet

Domea.dks Byggeri- og Byudviklingsafdeling har fremsendt dispensationsansggning til
Hillergd Kommune. Der sgges om dispensation fra reglerne om hgjdegraenseplan og hg-
ringsmateriale. Ansggningen er, sammen med bilag, vedhaeftet denne dagsorden.

Se i gvrigt opdateringen i statusnotat fra Domea.dks Byggeri- og Byudviklingsafdeling.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.6 9356 Kongensgade

Afdelingen som bestar af 16 ungdomsboliger, er indstillet som helhedsplan ved Landsbyg-
gefonden pr. 2026.

Domea.dk har p& baggrund af en gennemgang af afdelingen genoptaget dialogen med
Landsbyggefonden, da en almindelig opretning umiddelbart ikke vurderes at kunne Igse
afdelingens udfordringer.

Domea.dk vil p& det kommende mgde redeggre naermere for deres vurderinger af afdelin-
gens situation samt orientere om den igangvaerende dialog med Landsbyggefonden og
Frederikssund Kommune.

Projektleder Ann Porsmose orienterer pa mgdet.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Projektleder Ann Porsmose fra BYG orienterende om status pa de tanker, der er
omkring afdelingen. Hun vurderer, at det ikke vil vaere Igsningen for afdelingen
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at saette en helhedsplan i gang med de 16 ungdomsboliger, da det ikke vil af-
hjzelpe pa den hgje husleje og at det er en dyr afdeling af bo i. Derudover har
kommunen 100 % anvisningsret til 7 af boligerne, hvilke ogsa ger den yderli-
gere udfordret. Ann Porsmose ser ind i andre muligheder for afdelingen som
kunne vaere en ommeerkning fra ungdomsboliger til familieboliger eller et min-
dre seniorbofalleskab.

Bade LBF og Frederikssund Kommune er enige i overstdende betragtninger og
positive overfor en evt. ommaerkning. Naeste skridt er videre dialog med Frede-

rikssund Kommune og LBF ifm. ansgghing om ommaerkning, puljer mv.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.7 9361 Den 3. Revle — Solcelleprojekt

Afdelingen er i gang med at etablere solceller. Selskabets bestyrelse har, pd vegne af af-
delingen, sggt om tilskud hos Energistyrelsen. Ansggningen er imgdekommet og styrelsen
har givet tilsagn om et tilskud pa kr. 212.000,- til projektet.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.8 9343 Gadehavegdrd - Udviklingsplan — Helhedsplan

Transport-, bygnings- og boligministeren offentligggr hvert ar den 1. december, hvilke
omrader der opfylder betingelserne i for at veere udsatte boligomrader, ghettoomrader el-
ler harde ghettoomrader. Ifglge den liste, der blev offentliggjort den 1. december 2018,
opfylder omrddet Gadehavegdrd i Taastrup kriterierne for at vaere en ghetto. Da omradet
ogsa i arene 2014-2017 opfyldte kriterierne for at vaere en ghetto, har omradet tidligere
haft status som hard ghetto. Afdelingen er, i forbindelse med udgivelse af den opdaterede
ghettoliste, udgaet af listen. Det har dog ikke nogen indflydelse p& afviklingen af udvik-
lings-/helhedsplanen.

Det er besluttet pa et tidligere organisationsbestyrelsesmgde, at naervaerende punkt skal
fremga af dagsordenen fast, s& det bliver muligt for bestyrelsen at fglge udviklingen i af-
delingen. Gadehavegards udviklingsplan blev godkendt den 10. september 2019 af Trans-
port- og Boligministeriet. Helhedsplanen i Gadehavegard betyder at en stor del af boli-
gerne skal renoveres, nedrives eller selges. Det medfgrer at en stor del af beboerne skal
genhuses fra fordret 2023.

Der blev afholdt ekstraordinaert afdelingsmgde den 19. september 2021, hvor afdelingens
beboere skulle tage stilling til afdelingsbestyrelsens oplaeg. P& mgdet tiltrddte et flertal af
beboerne udviklingsplanens gkonomi.

Den 20. januar 2022 blev der afholdt 8bent hus for beboerne i afdelingen, hvor forslagene

til de fysiske forandringer blev praesenteret. Den 20. februar 2022 godkendte beboerne i
Gadehavegard helhedsplanen for afdelingen.
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Genhusning af afdelingens beboere er fortsat en udfordring. Der bliver ikke frigivet boliger
i ngdvendigt omfang. Der er afholdt mgde med Hgje Taastrup kommune vedr. mulighe-
derne for at visitere beboere fra GHG til sldreboliger i hele kommunen herunder ogsa de
nye aldreboliger i Gadehavegard.

Domea.dk’s byudviklings- og byggeafdeling har pa byggeudvalgsmgde oplyst at der ind-
gas samarbejde med Kuben Management med henblik pa at kortlaagge genhusningens
strategiske udfordringer. Anbefalingerne fra Kuben vil tilga af flere omgange.

Helhedsplanen er nu forleenget ca. 6 maneder ind i 2030. Det betyder at genhusningsop-
gaven lettes og at flere beboere kan blive boende i lzengere tid.

I september 2024 er der igen indfgrt skaerpede kriterier i afdelingen. Disse kriterier er af-
talt med Hgje Taastrup Kommune samt styregruppen i byggesagen. For at afhjselpe even-
tuel tomgang er det ogsa aftalt med HTK at en raekke af boligerne stilles til rédighed for
ukrainske flygtninge.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning og drgfter status pa ud-
viklingsplanen i Gadehavegard.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

5 Orienteringspunkter

5.1 Orientering fra formandskabet

To-do-liste
Ingen bemaerkninger.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

5.2 Orientering fra administrationen

Ekstra punkt:

Udbetaling af byggesagshonorar for Afd. Lommelygten/Fyrtarnet

Der er pa et tidligere organisationsbestyrelsesmgde vedtaget, at honoraret fordeles lige-
ligt imellem alle bestyrelsesmedlemmer for de maneder som de har veeret aktive i besty-
relsen i byggeperioden. Dette gaelder ogsd for udtrddte medlemmer, hvis de har vaeret
aktive i perioden. Byggesagshonoraret for Afd. Lommelygten/Fyrtarnet er klar til udbeta-
ling.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Byggesagshonoraret vil blive udbetalt med Ignkgrslen i december 2025.

Til mgdeplanlaagningen er der som bilag vedhaeftet en kalenderoversigt over forslag til

bestyrelsens aktiviteter.

Fglgende mgder og arrangementer er berammet:

slutning

Dato Tidspunkt Mgdetype Sted
Torsdag d. 4. december 2025 KI. 16:30 Bestyrelsesmgde/ juleaf- Ude i byen

slutning
Torsdag d. 15. januar 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 5. februar 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 5. marts 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Onsdag d. 18. marts 2026 Kl. 17:00 Repraesentantskabsmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 16. april 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Fre d. 24 - Lgr 25. april 2026 Kl. 09:00 Landskonference Hotel Nyborg Strand
Torsdag d. 7. maj 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 4. juni 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Fre d. 12 - Sgn 14. juni 2026 Tilgar Folkemgde Bornholm
Fre d. 19 - Lgr 20. juni 2026 KI. 12:00 Studietur Tilgar
Torsdag d. 3. september 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 1. oktober 2026 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 5. november 2026 KI. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Lordag d. 14. november 2026 | Tilgar FN-mgde Tilgar
Torsdag d. 3. december 2026 KI. 16:30 Bestyrelsesmgde / Juleaf- Restaurant Allégade

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning samt drgfter oversigten

over bestyrelsens aktiviteter.

Referat:

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

7 Eventuelt

Referat:

Der er ingen emner under dette punkt.

Mgdet sluttede kl. 19:13
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Olelie

Dato og underskrift:

Formand Pia von Benzon Naestformand Jens Peter Hansen
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